
Habitat en jeux, le bâti à (ré)inventer)
MUFA – 26/01/2026

Tourisme et logement : comprendre les 
enjeux pour mieux cohabiter et préserver 

l’accès au logement et la tranquillité : le rôle 
de chacun
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• ULB - GESTe - Gestion de l’Environnement, Société et Territoire  
 Unité spécialisée dans l’étude de l'interface entre l’aménagement du territoire et l’environnement

Artificialisation des sols/fin de l’étalement urbain : 
• Suivi et conséquences
• Mesures à mobiliser

Paysages de Wallonie / Infrastructure verte : 
• Identification et caractérisation
• Aide à la planification (échelle (supra-) communale)
• Approche transversale et par les outils de l’AT

• CPDT - Conférence Permanente du Développement Territorial 
 Plate-forme multidisciplinaire de recherche, de formation et d’échanges créée par le Gouvernement wallon en 1998. 
 CREAT (UCLouvain), GESTe - IGEAT (ULB) et Lepur (ULiège)

cpdt.wallonie.be

geste.sciences.ulb.be

Qui sommes nous?
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Sondage
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Déroulement
1. L’HNP c’est quoi? (10 min)
• L’HNP n’est pas le tourisme

• Qu’est-ce que l’Habitat Non Permanent ?

• Et sur le territoire de la MUFA? 

• Pourquoi en parler? Impacts et retombées de l’HNP

• Quels liens avec le logement? 

2. Qu’est-ce que je peux faire au sein de ma commune ? (10 min)
• Les outils à disposition pour encadrer l’HNP

• Bien connaitre le phénomène 

• Encadrer l’existant: la charte

• Grille d’évaluation et ligne de conduite

• Le tourisme comme opportunité économique et de cohésion sociale 
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1. L’HNP c’est quoi?
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Hébergements touristiques
Village de vacances

Camping

Centre de tourisme social

Hébergement de terroir et meublé de 
vacances

Hôtel

Terrain de caravanage

Hébergement de plateforme d’échanges 
(Airbnb, Vrbo/HomeAway)

Endroit de camp*

Aire d’accueil pour motor-homes

Parc résidentiel de week-end

Résidence secondaire « cadastrale »

MICE

Infrastructures pour foires, 
salons et congrès*

Attractions payantes

Attraction du pôle d’intérêt 
culturel

Attraction du pôle d’intérêt 
naturel

Attraction du pôle d’intérêt 
récréatif

Golf*

https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/ 

Tourisme

+ itinérance, tourisme 
vert, shopping…..
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L’HNP n’est pas le 
tourisme

https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/


Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accès au logement 8

Les motivations de la recherche: 
Résultat de la précédente recherche mettaient en 
évidence  un secteur du tourisme avec des 
informations limitées sur le tourisme dans le bâti 
résidentiel (seconde résidence et location courte 
durée)
Actualité de l’époque : 
- Post covid
- Réclamation des bourgmestres afin de pourvoir 

réguler l’activité sur leur territoire 
- Emergence d’un permis sur les hébergements 

touristiques 

Qu’est-ce que l’Habitat Non Permanent ? I D’où vient ce terme? 

Ressource CPDT : Espaces ruraux, des 
usages en évolution : le recyclage du bâti 
existant en lieux d’habitat non permanent
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3
Destiné à des séjours 
répétés mais de courte 
durée tout au long de 
l’année ou du moins 
pendant une grande partie 
de l’année
Pas domiciliés sur place 

1
Occupe des bâtiments de 
typologie résidentielle (y 
compris un appartement) 
ou un bâtiment assimilable 
à cette typologie à la suite 
d'une reconversion
Unités d’habitation autonome, 
fonctions de base de l’habitat, 
indépendants de services 
partagés

2
Aménagé et équipé pour 
accueillir des personnes 
en séjour temporaire
Usage touristique : tourisme 
familial, scolaire, professionnel
équipements de détente privatifs

 Plus disponible pour le logement
 Ne concerne pas les hôtels classiques, campings, auberges 
de jeunesse, chambres d’hôtes…

Qu’est-ce que l’Habitat Non Permanent ? I Trois caractéristiques 
indissociables de l'HNP
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HNP marchand

Locations touristiques
des locaux d’habitation convertis ou aménagés en 
hébergements touristiques indépendants et 
autonomes, exclusivement réservés à l’usage des 
locataires. Ils sont loués de manière répétée et 
pour de courtes durées à une clientèle de passage

HNP résidentiel 
(ou non-marchand)
Résidences secondaires
des lieux de détente ou de retraite intermittente, 
utilisés par des propriétaires ou, plus rarement, 
des locataires qui n'y résident pas 
habituellement et disposent d'une résidence 
principale ailleurs

Qu’est-ce que l’Habitat Non Permanent ? I Deux grandes catégories d'HNP

Pourquoi faire une distinction? 
- Leurs lieux d’implantation privilégié sont différents
- Leurs impacts ne sont pas les mêmes
- Les outils pour les encadrer ne sont pas identiques

        Nécessite un permis d’urbanisme



Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accès au logement 12

Et sur le territoire de la MUFA? I Intensité d’usage touristique de l’immobilier 
résidentiel à l’échelle communale

Territoire de la MUFA

• Tous les 
villages/hameaux d’une 
commune avec 1 
intensité élevée ne sont 
pas soumis 
nécessairement à la 
même pression.

• Une commune avec 1 
intensité faible peut 
avoir 1 ou plusieurs 
villages/hameaux 
soumis à une pression 
élevée

 important de faire un 
diagnostic au niveau infra 
communal
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Pourquoi en parler? I Au sein d’une commune, la présence de l’HNP a une influence 
sur 
Erosion du parc de résidences principales
Réhabilitation du bâti dégradé
Augmentation des prix de l’immobilier
Formes de relégation au sein de certains quartiers
Attraction de futurs résidents principaux
Perte de recettes communales
Nuisances sonores
Perte du sentiment d’identité et de relation sociale

Concurrence sur d’autres modes d’hébergements touristiques
Développement touristique
Erosion du parc locatif
Augmentation des coûts pour l’aide au logement
Artificialisation des sols et étalement urbain
Maintien de services et de commerces
Nouvelle source de revenu pour le territoire communal

Entre opportunités et menaces

Fonction des caractéristiques du 
territoire : 
• Déprise économique et/ou démographiques
• Pression immobilière, demande en logement

Fonction du type d’HNP
• Marchand ou résidentiel
• Construction/transformation
• Capacité concernée
• Quels porteurs de projets

Fonction de la régulation mise en place

Jeux de fiches 
Impacts – 

Formation CPDT 
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Quels liens avec le logement? I Pression de l’HNP sur le logement

Relations entre les stocks de bâtiments disponibles pour un usage 
résidentiel principal (HP) et l'habitat non permanent (HNP).

Logements Vacants

Logements nouvellement construits 
Biens convertis en logement

HP Résidences 
principales

HNP

Logements occupés

Locations touristiques
Résidences secondaires

Erosion du parc de résidences principales



2. Qu’est-ce que je peux faire au sein de 
ma commune ?
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Qu’est-ce que je peux faire au sein de ma commune 

Si je suis membre d’une CCATM / CLDR

Si je suis  un (futur) propriétaire de bâtiment

Si je suis un entrepreneur /artisan / commerçant local

• Pour encadrer l’HNP existant (réduire les nuisances existantes) 

• Pour encadrer l’HNP futur

• Pour participer au développement de ma commune
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Outils à disposition

https://cpdt.wallonie.be/publications
/guide-pour-encadrer-lusage-
touristique-de-lhabitat-en-wallonie/  

https://cpdt.wallonie.be/wp-
content/uploads/2023/03/Annexe-
2024-Outils-dencadrement.pdf  

HNP existant

HNP résidentiel
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Les différentes situations selon les dynamiques d’usage du bâti résidentiel  

Dynamique résidentielle Dynamique touristique

Déprise 

Centralité 
économique, 
administrativ

e et de 
services

Localité à 
dynamique 

résidentielle 
marquée

Localité à 
prédominance 
de locations 
touristiques

Localité à 
prédominance 
de résidences 
secondaires

Centralité 
touristique 

(avec 
fonctions 

éco et adm)

Localité à 
faible 

dynamique 
résidentielle

+ Variante en fonction des 
types d’HNP et leurs 

caractéristiques

Niveau 1

Niveau 
2

Niveau 3

Usage du bâti

Géographie, activités 
économique, populations  

Historique et 
caractéristique de l’HNP

Bien connaitre le phénomène: 
Identification des situations des localités
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Encadrer l’existant : La charte
Outil informel qui repose sur un engagement moral, non dépendant d’une police administrative, et qui 
reprend un ensemble de résolutions et de réflexions formulées par les collectivités ou fédérations. Destiné 
aux populations, adhérents ou visiteurs, il vise à encourager l’adoption de comportements plus 
responsables.

 Attirer l’attention des occupants d’un hébergement touristique sur les 
conséquences de leurs comportements sur le voisinage (nuisances sonore, 
parking, gestions des déchets…).

• Co-construire la charte 
• Prévoir des moyens (humains / 
financiers
• Intégrer au sein de la charte un 
modèle de règlement d’ordre 
intérieur pour aller plus loin qu’un 
simple engagement moral.
• Assurer une large diffusion de la 
charte
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Encadrer 
l’existant : La 
charte
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Grille d’évaluation et ligne de conduite

https://www.plombieres.be/plombieres/in
formation/urbanisme 

Grille d’évaluation relative 
à la création d’HT sur le 
territoire communal 
publiée sur le site 
communal = outil d’aide à 
la décision pour des 
demandes de permis 
d’urbanisme qui ne se 
substitue pas au prescrit 
légal ni à une instruction 
classique du dossier 

https://www.plombieres.be/plombieres/information/urbanisme
https://www.plombieres.be/plombieres/information/urbanisme
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Le tourisme comme opportunité économique et de cohésion 
sociale 
• Apport de l’hébergement touristique à l’économie locale (sortir de l’économie grise)

• Conciergerie locale (coopérative)
• Alimentation locale
• …
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Le tourisme comme opportunité économique et de cohésion 
sociale 
• Réfléchir à d’autres formes d’hébergement touristique: relais pour marcheurs, "gamping" 

(camping dans un jardin privé) via des plateformes comme Campspace ou Welcome To My 
Garden…

• Formuler les restrictions sur le développement de l’HNP de manière à ne pas pénaliser les 
autres formes de tourisme

• Permettre l’HNP dans les zones en déprise et sur le bâti fortement dégradé

• Guide à destination de porteurs de projets (originaires / extérieures à la commune)
• Sur la division / mutabilité / modularité / réversibilité de l’habitat  Anticipation des 

évolutions du secteur touristique, du contexte territorial ou de la situation du propriétaire

• Sur des formes alternatives de l’HNP en fonction du type de bâti, du type de propriétaire
• Quand on vieillit: habitat kangourou , habitat kangourou touristique 
• Diversification agricole: gite à la ferme
• Chambre d’hôte
• …
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Des ressources mobilisables 

Comprendre l’usage touristique de l’habitat 

Encadrer l’usage touristique de l’habitat
- Le processus
- Les outils 
- Des outils pratiques

Propositions à destination des pouvoirs   
régionaux

Description d’ensembles sous-régionaux

HNP en Wallonie rurale : caractérisation, 
répartition

Conséquences de l’HNP

Méthode pour mieux appréhender les 
pressions de l’HNP

Des informations sur les hébergements 
touristiques et les infrastructures 
touristiques, leur localisation, leur 
emprise territoriale… (2 tomes)

Des informations sur la réhabilitation des 
friches touristiques

Des informations sur la caractérisation 
des zones de loisirs



HAINE Michèle michele.haine@ulb.be 

VERELST Simon simon.verelst@ulb.be
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