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Qui sommes nous?

« CPDT - Conférence Permanente du Développement Territorial cpdt.wallonie.be
Plate-forme multidisciplinaire de recherche, de formation et d’échanges créée par le Gouvernement wallon en 1998.
CREAT (UCLouvain), GESTe - IGEAT (ULB) et Lepur (ULiége)

Paysages de Wallonie / Infrastructure verte : Artificialisation des sols/fin de I’étalement urbain :
» |dentification et caractérisation » Suivi et conséquences
« Aide a la planification (échelle (supra-) communale) « Mesures a mobiliser

» Approche transversale et par les outils de I'AT

m}\%' _ FArdenne centrale

Govame La Thiérache
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« ULB - GESTe - Gestion de ’Environnement, Société et Territoire geste.sciences.ulb.be
Unité spécialisée dans I'étude de l'interface entre 'aménagement du territoire et I'environnement
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Déroulement
1. LHNP c’est quoi? (10 min)

Etre conscient du

probléme

L'HNP n’est pas le tourisme
Qu’est-ce que I'Habitat Non Permanent ?
Et sur le territoire de la MUFA?

Pourquoi en parler? Impacts et retombées de 'HNP

_ Fiche d’appropriation
Quels liens avec le logement?

2. Qu’est-ce que je peux faire au sein de ma commune ? (10 min) . Propriétaire
« Les outils a disposition pour encadrer THNP @ batiment
» Bien connaitre le phénomeéne ‘ Entrepreneur
_ /artisan /
 Encadrer I'existant: la charte - commercant
: . . . : local
« Grille d’évaluation et ligne de conduite %o
i it & - “si - ZE CCATM / CLDR
* Le tourisme comme opportunité economique et de cohesion sociale
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1. HNP c’est quoi?
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L’HNP n’est pas le

tourisme

Village de vacances Attraction du péle d’intérét
culturel

Attraction du pdle d’intérét
naturel

Attraction du pdle d’intérét

Camping

Centre de tourisme social

Hébergement de terroir et meublé de
vacances récréatif

Hotel Golf*

Terrain de caravanage
9 MICE

Hébergement de plateforme d’échanges _
(Airbnb, Vrbo/HomeAway) Infrastructures pour foires,
salons et congres®

Endroit de camp*

Habitat touristique

Aire d’accueil pour motor-homes

Parc résidentiel de week-end

Résidence secondaire « cadastrale »

https://cpdt.wallonie.be/recherches/tourisme-et-territoire-gerer-le-passe-et-preparer-lavenir/
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Qu’est-ce que I’Habitat Non Permanent ? 1 D’ou vient ce terme?

usages en évolution : le recyclage du bati
existant en lieux d’habitat non permanent

Les motivations de la recherche:

Q Ressource CPDT : Espaces ruraux, des

Résultat de la precedente recherche mettaient en
evidence un secteur du tourisme avec des
informations limitées sur le tourisme dans le bati
residentiel (seconde résidence et location courte
durée)

~ La commune de La Roche impose
un moratoire sur les gites

Actualité de I'époque :
- Post covid

- Réclamation des bourgmestres afin de pourvoir
reguler I'activité sur leur territoire

. , P ] T
- Emergence d'un permis sur les hébergements PR, > MS”M;;,R,S,[S -
touristiques 1 WTs 3
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Qu’est-ce que I’Habitat Non Permanent ? 1 Trois caractéristiques

indissociables de I'HNP W’ﬂ
(gﬂéslw\;}—) ( ) Xguiuﬁ]
oy %ﬂ% o %

189 Ky 2 3 ||

p N —= :
Occupe des batiments de Amenage et equipé pour Destiné a des séjours

typologie résidentielle (y accueillir des personnes répétés mais de courte
compris un appartement) en séjour temporaire durée tout au long de

a cette typologie a la suite familial, scolaire, professionnel pendant une grande partie
d'une reconversion equipements de détente privatifs de I'année

Unités d’habitation autonome, Pas domiciliés sur place

fonctions de base de I'habitat, > Plus disponible pour le logement
indépendants de services

partagés - Ne concerne pas les hétels classiques, campings, auberges
de jeunesse, chambres d’hétes...

UI-B Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement




Qu’est-ce que I’Habitat Non Permanent ? 1 Deux grandes catégories d'HNP

Ty e
t HNP marchand =

HNP résidentiel Z
identi Kﬂ\ ggé%

(ou non-marchand) , WeE =
Résidences secondairesﬁ\., WE Locations touristiques

des lieux de détente ou de retraite intermittente, des locaux d’habitation convertis ou aménageés en
utilisés par des propriétaires ou, plus rarement, hébergements touristiques indépendants et

des locataires qui n'y résident pas autonomes, exclusivement réservés a l'usage des
habituellement et disposent d'une résidence locataires. lls sont loués de maniére répétée et
principale ailleurs pour de courtes durées a une clientele de passage

A Nécessite un permis d’'urbanisme

Pourquoi faire une distinction?

Leurs lieux d’'implantation privilégié sont difféerents
Leurs impacts ne sont pas les mémes

Les outils pour les encadrer ne sont pas identiques

UI-B Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement




Et sur le territoire de la MUFA? I ntensité d’usage touristique de 'immobilier

résidentiel a ’échelle communale

* Tous les
villages/hameaux d'une
commune avec 1
intensité élevée ne sont
pas soumis
nécessairement a la
méme pression.

 Une commune avec 1
intensité faible peut
avoir 1 ou plusieurs
villages/hameaux
soumis a une pression
élevee

—> important de faire un

diagnostic au niveau infra

communal

Communes connaissant une :
intensité d'usage touristique de
I'immobilier résidentiel... Territoire ge la MUFA

M élevée - M
. _ L

! moyenne

He-
mmmmm

faible

N Limites provinciales P

“2  Communes semi-rurales et non rurales
Source | IWEPS (SPF Finances el Registre de population), Tourisme Wallonie, AirDiNA

ULB Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement




Erosion du parc de résidences principales
Réhabilitation du bati dégradé
Augmentation des prix de 'immobilier

Formes de relégation au sein de certains quartiers

Attraction de futurs résidents principaux
Perte de recettes communales
Nuisances sonores

Perte du sentiment d’identité et de relation sociale

Concurrence sur d’autres modes d’hébergements touristiques

Développement touristique
Erosion du parc locatif

Augmentation des colts pour l'aide au logement

Artificialisation des sols et étalement urbain
Maintien de services et de commerces

Nouvelle source de revenu pour le territoire communal

ULB

Entre opportunités et menaces

Fonction des caractéristiques du

territoire :
« Déprise économique et/ou démographiques
» Pression immobiliére, demande en logement

Fonction du type d’HNP

* Marchand ou résidentiel

» Construction/transformation
» Capacité concernée

* Quels porteurs de projets

Fonction de la régulation mise en place

Impact
v
[2] 'Description de Iimpact 7 Type d’HNP concerné

Actions pertinentes

Jeux de fiches
Impacts —
Formation CPDT

Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement
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Quels liens avec le logement? | Pression de I’HNP sur le logement

Erosion du parc de résidences principales

Logements Vacants

Logements occupés

\ 4 N \/

HP Résidences HNP
principales Locations touristiques <

Résidences secondaires —

N N

N

Logements nouvellement construits Relations entre les stocks de batiments disponibles pour un usage
Biens convertis en logement résidentiel principal (HP) et I'habitat non permanent (HNP).

ULB Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement
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2. Qu’est-ce que je peux faire au sein de
ma commune ?

Conférence Permanente



Qu’est-ce que je peux faire au sein de ma commune

- Si je suis un (futur) propriétaire de batiment

- Si je suis un entrepreneur /artisan / commercant local

o
ﬁ Si je suis membre d’'une CCATM / CLDR

« Pour encadrer ’'HNP existant (réduire les nuisances existantes)
« Pour encadrer 'HNP futur

« Pour participer au développement de ma commune

ULB Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement




Outils a disposition

Usage touristique (HNP)

; Maintenir Mieux Confirmerla
HNP existant Iusage et Orienterle ; Re-
. encadrer/ Stopper . fonction - .
gérerles . type d’HNP . résidentialiser
. limiter touristique
nuisances
HNP résidentiel Indicateurs quantitatifs ) X X X (en X
différenciant le
type d’HNP)
sSDC (X) X X X X X
Charte X (X)
Ligne de conduite X X Sur les X Sur les seuils X (en X X
seuils et les différenciant le
nuisances type d’'HNP)

OPAG/RPC X (X) (X) X
GCU X X
Permisurb.- HT X X X X X
Charges d’urbanisme X X (X) (X) X
Fiscalité communale X (pertes de (X) X (X)

https://cpdt.wallonie.be/publications revenus et

/guide-pour-encadrer-lusage- dissuasion)

touristique-de-lhabitat-en-wallonie/ Autres outils Ligne de Ligne de Révision du plan

conduite sur conduite sur de secteur
les divisions de  les divisions de

logement logement

https://cpdt.wallonie.be/wp-
content/uploads/2023/03/Annexe-

2024-Outils-dencadrement.pdf

CFo

ULB
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Bien connaitre le phénomene: Usage du bati

Identification des situations des localités , . .
Géographie, activités

économique, populations

9o
’.‘ Historique et

caractéristique de I’'HNP

Les différentes situations selon les dynamiques d’usage du bati résidentiel

Dynamique résidentielle Dynamique touristique

Centralité Localité 3 L ocalits & Centralite Localité a Localité a

. . touristique > . . .
dynamique faible q9 prédominance prédominance

_ . - avec . {ai
résidentielle dynamique (: de locations de résidences

résidentielle fonctions
éco et adm)

économique,
administrativ
e et de

services marquée touristiques secondaires

+ Variante en fonction des
types d’HNP et leurs
caractéristiques

ULB Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement
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Encadrer ’existant : La charte

2¢ 0 O
- on o

Outil informel qui repose sur un engagement moral, non dépendant d’une police administrative, et qui
reprend un ensemble de résolutions et de réflexions formulées par les collectivités ou fédérations. Destiné
aux populations, adhérents ou visiteurs, il vise a encourager I'adoption de comportements plus

responsables. u

Commune
Collectivité * Co-construire la charte
N
_ / " * Prévoir des moyens (humains /
financiers
(0] ti z H
| ccupation \ — * Intégrer au sein de la charte un
Hebergeur — " \otetsios/ Obspait modéle de réglement d’ordre
intérieur pour aller plus loin qu’un
Figure 17. Les signataires potentiels d’une charte de promotion du bon Simple engagement moral.

usage et de Foccupation d'un hebergement touristique,

» Assurer une large diffusion de la
charte

- Attirer I’attention des occupants d’'un hébergement touristique sur les
conséquences de leurs comportements sur le voisinage (nuisances sonore,
parking, gestions des déchets...).

A Manhay, une charte de respect du voisinage

Cette charte est disponible sur le site communal et
est traduite en allemand, néerlandais et anglais. Elle
reprend les 10 points « a respecter pour garantir
un environnement harmonieux pour tous, un cadre
de vie agréable et respectueux entre voisins afin de
contribuer a la tranquillité et a la convivialité » .

e Invitations et fétes

¢ Foréts, chemins et respect des ressources
naturelles

¢ Nuisances sonores

¢ Appareils amplificateurs

¢ Gestion des déchets

¢ Stationnement

¢ Capacité d'accueil

¢ Animaux de compagnie

¢ |nterdiction des tirs et pétards

¢ Piscine et jacuzzi

Loutil charte fait partie d’'un dispositif plus global
d’encadrement de I'HNP mis en place par la com-
mune de Manhay dont un reglement de police.

UI-B Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement




lei, destination durable

= o

\/ox/ageon& ememble . —
Charte dv vwagcur s FONT TOUJOURS BON MENAGE
L B
aa En Bretagne, "/f\j—? 5}\

Encadrer
'existant : La
charte

sur ce territoire marin, urbain, paysan, ’EUA d
L) Ag;m'l‘;}? on murmure que... w u Vl Slteur
/\J“‘ — Nos 11 recommandations

W ACCESSIBILITE N AUMENTATION fas ne comptent pas pour du beurre. pour un séjour plein de bon sens

La cote se montre plus que les habitants.
4 METIERS ET ACTIVITES "
ECO-CONST W mosiLITE * On recoit des vagues d'émations, méme en pleine
ET RENOV N\ RECRUTEMENT On grave chaque instant dans s ¢ 7/r+, pas sur les pierres. .
On ramasse ses déchets parce que cest pas la e d boire. 3 | MHLLEUR QUAND
i On retourne la t7- des champs, pas le sable fin de lestran. = CAVIENT DU COIN !
Tous engagés en faveur d'un | - On consomme local aussi naturellement que 'on une crépe. i
E 2 z . On pose volontiers la balée pour danser au il
fourisme o5 ik Z ( on p e les ballets d'aigrettes sur la pointe des pieds. [H
- = \ 2 On retrouve sa sans séchapper des sentiers de randonnée. H
LUNDI 13 NOVEMBRE 2023 ol Les quides enchantent les visiteurs et ce niest pas une pi N ) il
)y bl o~ ta avec la Bretagne se partage avec fierté. ) Lol
A | o il L g
‘ ! RS i
9, 3 T ot ‘ . . . £
= —T o it Les Offices de Tourisme de Bretagne vous sovhaitent la bienvenue.
81 5 = Degemer mat ! |
f Suis e guide, il aiguisern ta curiasité et te
1 () ; | divoilera des histoires insoupgonmées.
Partagez et signez la charte du voyageur s - - = NON, LES DECHETS NE SAVENT
www.charte-du-voyageurbzh BRETAGNZ®  ER @ SRS g : PAS NAGER

Sorticenforbt, y randonner, o'y adoaner & une activitd sporthve: vollb autant
e os monuments

ot oie Mais avant tout,
Josoepaces natoree dehverk8tre o howx privilégiés pour recréer des lisns avee

la nature et adopter dor =
P o Jlais W

e L
= : UAW
o :

TSI e

Que ce soit be tien ou celui d'un autre,
aucun déchet ne doit 8tre loissé & la dérive.

de vie

de chasse. Je n'oublie pas de verifier les

‘mant courtois et respectusux envers

»
u cheval ou st je cours MIEUX VIVRE ENSEMELE, L'EAL CA NE COULE | LES TRANSPORTS
et de. UNE QUESTION DE BON SENS 1 o PAS DE SOURCE 1 1 CE N'EST PAS LA MER A BOIRE
S S e
un marci. DNF.

différance en matiére de convivialite !

7 Je comprends qua certaines zones

Pl
. , partout ois e me balads. Pour cala, notamment pour des raisons de chasse.
g Lo J oo ros
’ ique et par pr

le calme des lieus affiches rouges! En cos de quastion

Apaisons . « - e
la Forét _ - 7 e

‘apres mon passage quiavant. detre preservee.

B

=

Je marche sur les chemins
et sentiers balisés !

ou do formeture qui me semble
egitime,

pas de vacances poar les Scogestes | toustes les alternatives te méneront & bon port.

_f . P S ¥ Retrouvez une large sélection de balades au coeur de lanature wallonne sur
I..‘e's clés du respect et d'une bonne cnhnplfullen ¥ isitorallomicbe o sy derosh disonibk
en téléchorgement sur visitwallonic be/brochures

&g Wallonie VI5!TWallonia. be
: Tout pour s’évader!

o=/ ULB
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Territorial
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Grille d’évaluation et ligne de conduite

Fuse e Schmaibed 1, B-6660 Houlize
Tél D61 280 040 - Fatc 061 260 041

Province do LXENEOURG
Arondssement s BASTOGNE

VILLE de

Houffalize

J. DEVILLE, M. KNO

%

OBJET:  Ligne de conduite pour la créati
que les hotels et les campings
Houffalize

Le Coliége communal,

Vu la Nouvelle Lo communale, notamment son art
Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Déce
ultérieures, notamment son article L 1123-23 ;

Vu le Réglement Général de Police, notamment sc
Vu FArété du Gouvemement wallon du 8 décemb:
concerne la création d'hébergements fouristiques
Considérant que la zone d'habitat & caractére rura
résidence ; qu'un nombre trop élevé d'hébergemen
delazone;

Considérant dés lors la nécessité de définir des e
de ce type de projels ;

Considérant que la CCATM a été consultée le 3 m
définie dans |a présente délibération, que son avis
Pour les molifs évoqués ci-avant ;

/Aprés en avoir délibéré, a funanimité des membre

ARRETE la ligne de condute suivante ;

p .
La construction d'un nouveau batiment en zor
~» Refuser

Gonstruction dun nouveau batiment en zone |
—» Possible

Transformation d'un bafiment existant en zone
—+ Possible mais pour 15 personnes maximun
Transformation d'un batiment existant en zond

CFIT

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU COLLEGE COMMUNAL
DE CETTE COMMUNE, A ETE EXTRAIT CE QUI SUIT :

SEANCEDU: 8 mai 2023

PRESENTS : M. GAPRASSE, Bourgmestre — Président ;

)

NON NO

Transformation en ZHCR

NoN
*+ Pasde double mitoyen |} “._ @%ﬁﬁ
effia|fee] A0fFEEe

Nouvelle construction en ZHCR Nouvelle construction en ZH

Transformation en ZH

« Capacité d’accueil de max. 15 pers

* Stockage des déchets

* Place de stationnement en nombre

suffisant sur la parcelle

* Déclaration d’exploitation et attestation de

sécurité incendie
* Disposer d’un ROI

* Propriétaire ou référent doit habiter a

proximité

CFST

En permis urbanisation

N

En unité urbanistique 1 (GCU)

Gire.

m% %0

™
[

Comment faire face a l'airbnbisation des campagnes?

Ligne de conduite pour la création d’hébergements touristiques (autres
que les hétels et les campings) - Houffalize

a

Min. 10 ans

Illustration : A. Sinzot

* La capacité d’accueil cumulée des
hébergements touristiques type « gites »
par rapport au nombre d’habitant
domicilié dans le village.

NON

Collogue CPDT
16 avril 2024

[Ererrr—y Feavite
o1 vnreis dn by

Grille d"évaluation relative a la création d'hébergements touristiques sur le
territoire communal

Gite d'une capacité de 14 9 personnes

Mitoyenneté 10
Distance (2m min.) 8

Hors zone d'habitat ou d'habitat & camctéee rurml :

Mitoyenneté 6
Vaoising & proximitd (100 m.) 3
Pas de voising & proximité 1
Lotissement ;

Dans un lotissement & plus d'un lot 20
Hors lotigsamant & plus d'un lot 0
Auoun 10
Propridtalre/gestionnaire présent sur le territoire communal 5
Propriétaire/gestionnaire a proximité immédiate 1

3 - Typedams i iy i k]
Nouvelle construction 5
Batiment existant + construction d'annexes 2

Réaffectation d'un bitiment existant 1

Parking insuffisant (1pt par plece mnqunts}
1 emplacenment de parking pour 2 & fes.

Intégration ' 083

0o
PN

Grille d’évaluation relative
a la création d’HT sur le
territoire communal
publiée sur le site
communal = outil d’aide a
la décision pour des
demandes de permis
d’urbanisme qui ne se
substitue pas au prescrit
légal ni a une instruction
classique du dossier

Analyse du résultat :

2410 Avis de principe préalable favorable*
11a A débattre
224.. Refus

Village sous forte pression touristique :

3010 ['A aébatre
11a... | Refus

* Sous réserve de linstruction du dossier, des avis des instances consultées et des résultats des
consultations du public.

*joint & la du Consedl du 23 mal 2024.

https://www.plombieres.be/plombieres/in
formation/urbanisme

Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement
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Le tourisme comme opportunité économique et de cohésion
sociale

« Apport de I'hébergement touristique a 'économie locale (sortir de 'économie grise)
« Conciergerie locale (coopérative)
« Alimentation locale

Transaction Acteur du  Autorisation Propriétaire Gestionnaire / intermédiaire Usager
immobiliere  batiment

Propriétaire occupant de R2

Propriétaire « immobilier » de Occupant de R2 en location

_—
=
£
& 5 R2 Figence longue durée
2 o
c O
8 8‘ Propriétaire occupant de R2 par intermittence
3 S
c @
O N
a — Bourgmestre ) - ) ) c
5 (Attestation (Multi)Propriétaire gestionnaire .g
T = Sécurité- & g
w g Incendie) T Location courte durée
= = . L g
L o Wallonie i : E =
2 Tourisme " . ‘% = 4 Accueil / Etat des lieux o=
= (Appellation) (Multi)Propriétaire =D = - 8§
S « immobilier » de gite R niretien el nelioyage 5B
< Urbanisme a @ Plateforme de gestion E

(Permis) «All In » ‘ .q:;

Légende : | Optionnel HNP résidentiel (R2) HNP marchand

Figure 7. Schémalisation du fonctionnement de fa filidre de production ot d’'utilisation de FHNE




Le tourisme comme opportunité économique et de cohésion
sociale

« Reéfléchir a d’autres formes d’hébergement touristique: relais pour marcheurs, "gamping"
(camping dans un jardin privé) via des plateformes comme Campspace ou Welcome To My
Garden...

« Formuler les restrictions sur le développement de 'HNP de maniére a ne pas pénaliser les
autres formes de tourisme

« Permettre ’'HNP dans les zones en déprise et sur le bati fortement dégradé

« Guide a destination de porteurs de projets (originaires / extérieures a la commune)
« Sur la division / mutabilité / modularité / réversibilité de '’habitat = Anticipation des
évolutions du secteur touristique, du contexte territorial ou de la situation du propriétaire

« Sur des formes alternatives de 'HNP en fonction du type de bati, du type de propriétaire
* Quand on vieillit: habitat kangourou , habitat kangourou touristique
 Diversification agricole: gite a la ferme
* Chambre d’héte

UI-B Habitat en jeux - Habitat Non Permanent et accés au logement

IGEAT




Appréhender le phénoméne de I'habitat
non permanent dans mon teritoire

Des ressources mobilisables

HNP en Wallonie rurale : caractérisation,
répartition

Conséquences de 'HNP
CrIT_

Description d’ensembles sous-régionaux

RECUEIL - VOLUME 2%

Comprendre 'usage touristique de I'habitat

o

Encadrer I'usage touristique de I'habitat
Le processus

Les outils

Des oultils pratiques

Propositions a destination des pouvoirs s a0

régionaux e =

o _/ Des informations sur la caracterisation
Z J‘Analysesterriioriales et deS ZoneS de IOiSirS

touristiques de la zone de

T TR ——

r———

Méthode pour mieux appréhender les
pressions de 'HNP

Des informations sur les hébergements
touristiques et les infrastructures
touristiques, leur localisation, leur
emprise territoriale... (2 tomes)

Des informations sur la réhabilitation des
friches touristiques

- Habitat Non Permanent et accés au logement
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